vlady €.
stanovy.

AN

Stanovy spolecenstvi vIastniKO ........cccccooovvviiiiiiiiin,

Usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek vdomé &E.p. .coooriiiiiininiinn.. na ulici .occoveiiinens %

...... , konané dne 11.3. 2014, v souladu s § 1158 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., Obcansky zakonik a nafizenim

366/2013 Sh.,, o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim byly schvéaleny tyto

CL I

Nazev a sidlo spole€enstvi

n azev spolecenstvi: Spolegenstvi viastnikl ........ ) e ) e Vo
Sidlo spoleenstvi: ...l ) e e e , okres ......
ICo:
ZapisvOR: ..

CL 1

Postaveni spolecenstvi a jeho vznik

Spolecéenstvi vlastnikd jednotek (dale jen “spoleCenstvi”) je pravnickou osobou, kterd vznikla dnem 1.6ervence

2000 na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zadkon o vlastnictvi
bytd),

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale jen "sprdva domu”) a pozemku a v dalSich vécech
v rozsahu a zplsobem uvedenym v ob&anském zakoniku ¢. 89/2012 Sb., nafizeni vlady & 366/2013 Sh., o
Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a v téchto stanovach.

Spolecenstvi je zfizeno na dobu neurcitou.

CL 1l
Predmét ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti spoleGenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych &asti domu, vymezenych zplsobem
stanovenym v zakoné (dale jen "sprava domu") a zabezpecovani dalSich €innosti spojenych s provozem domu.
Spravou domu se rozumi

a. zajiStovani provozu spole¢nych ¢asti domu a pozemku vEetné technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né €asti domu byly provozuschopné a slouZzily k jejich Fadnému
uzivani a k fadnému uzivani byt a nebytovych prostor(i v domé,

b. zajiStovani fadné dodavky sluzeb a plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim jednotek a spole€nych
Casti spojeno (dale jen sluzby),

c. zajiStovani oprav a rekonstrukci spole€nych ¢asti domu véetné havarijni adrzby s vyjimkou vnitfniho
prostoru jednotek,
zajiStovani pojisSténi nemovitosti,

e. zajiStovani revizi a oprav protipozarniho zafizeni domu,

f.  zajistovani revizi a oprav plynové kotelny, rozvodl elektrické energie a hromosvodi, zajistovani
oprav svislych a vodorovnych rozvod vody a odvodd odpadnich vod, rozvodd tepla a provozu
radiator( Gstfedniho vytapéni a ostatnich systém( k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového
signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a bytovych telefon(,

g. plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastniklim jednotek ze zvlastnich pravnich
pfedpist v souvislosti sjejich spoluvlastnictvim ke spolenym Gastem domu,

h. vybirani zalohovych plateb od vlastnik(l jednotek na néaklady spojené s Gdrzbou a opravami
spole¢nych casti domu a pozemku, popfipadé dalSich, pokud jsou tyto zalohové platby z rozhodnuti
vlastnikli vybirany, vedeni fadné evidence téchto plateb, vybirani odmény za zajisténi spravy domu,

i. vedeni evidence nakladl vzniklych se zajistovanim spravy domu,

j. vedeni pfehledu vSech ostatnich nakladd vztahujicich se k domu a pozemku,

k. zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnikl jednotek, svéfenych spoledenstvi
na UOhradu nakladl spojenych se spravou a provozem spoleénych ¢astidomu, s povinnosti
opravnénych osob s nimi disponovat s pé¢i fadného spravce ciziho majetku a podle pokyn(
schvélenych vlastniky,

1 vedeni Ggetnictvi domu podle zakona & 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, s
oddélenym G&tovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani naklad( a
vynosl v pfislusném Gcetnim obdobf,
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dalsi ¢innosti, 0 nichZ rozhodne shromazdéni vlastnikd jednotek, pokud se bezprostiedné budou tykat
spravy spole¢nych ¢asti domu.

Na zakladé povéfeni vlastnik( jednotek zajistuje spolecenstvi

a.

o a0

pInéni poskytovana s uZivanim bytl a nebytovych prostori a spoleénych ¢asti domu (dale jen
”sluzby™), s vyjimkou téch, ktera si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka
elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byt a nebytovych prostord),

dodavky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spolecné casti
domu,

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

dodavky tepla,

pojisténi domu,

dal§i povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfipadné pro spoleCenstvi ze zvlaStnich
pravnich predpisd.

Pfedmétem Cinnosti spoleéenstvi midze byt dale v pfipadech, kdy spoleéenstvi zajidtuje sluzby

a.
b.
c.

vybirani zaloh na Ghradu za sluzby od vlastnikd jednotek,

vedeni potfebné evidence plateb vlastnikd jednotek na zalohy na Ghradu za sluzby,

zfizeni UCtu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou
zaloh na Uhradu za sluzby,

vyuctovani zalohovych plateb na Ghradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouzi ijinym subjektlim, s povinnosti osob, kterym
je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s pé¢i Ffadného spravce majetku a podle pokynl
schvalenych shromazdénim vlastnik( jednotek.

SpoleCenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, vcetné pfislusného
spoluvlastnického podilu na spoleénych c¢astech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to se souhlasem vlastnika jednotky.

a.
b.

ClL. Iv
Orgéany spole€enstvi

Orgény spolecenstvi jsou:

shroméazdéni vlastnik( jednotek v domé (dale jen “shromazdéni™),
vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").

Vybor je volen a odvolavan shromazdénim. ZpUlsobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické
osoby jako ¢lena takového orgéanu je ten, kdo je plné svépravny a je bezthonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Organy spoledenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mdze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to

zejména pokud jde o volbu ¢&leni vyboru. Tajnou volbu miZe navrhnout vybor, pokud nejde o jejich prvni

volbu.

Vybor je tii¢lenny a funkéni obdobi &lend vyboru ¢&ini 5 let pocinaje dnem jejich zvoleni. Pfedsedu resp.

mistopfedsedu voli ze svych ¢lend vybor.

Clenem vyboru mdZe byt zvolena pouze osoba star$i 18 let.

Clen spoleéenstvi miize byt zvolen pouze do jednoho orgéanu.

Clendim vyboru bude poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje shroméazdéni.

O prGbéhu prvni schlize shroméazdéni, musi byt pofizen notafsky zapis. Ucast notafe pfi néasledné volbé

vyboru se nevyZzaduje.

Clen vyboru, pfedseda resp. mistopfedseda spoledenstvi miZe byt volen opétovné na shromazdéni vlastnika.

Clen vyboru miZe byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize zavaznym zplsobem nebo

opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi, pfipadné, je-li neomluvené

ne¢inny po dobu nejméné Sesti mésicd.

. Clen vyboru mize b&hem funk&niho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len vyboru pisemng orgéanu
spole€enstvi, jehoZ je ¢lenem. Odstoupeni je GCinné ode dne, kdy jej vzal vybor na védomi. Pokud vybor
nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dnl ode dne doruteni oznameni ¢&lena o odstoupeni, zanika
odstupujicimu €lenovi jeho funkce tficatym dnem po doruceni oznameni o odstoupeni z funkce.

. Za Clena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan, shroméazdéni provede novou volbu €lena vyboru a to do 60

dnd po zaniku jeho funkce.

Na shromazdéni mize byt schvélena kontrolni komise. Pro jeji zfizeni a volbu ¢&i odvolani ¢lend plati bod 2 az

7a9az 12
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Cl.v

Shromazdéni

NejvysSim orgadnem spolecenstvi je shromazdéni.
Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani

a. 0 vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy,

b. o schvéleni nebo o zméné stanov,

c. 0 uzavfieni smlouvy o zastavnim pravu kjednotkam se souhlasem vlastnik( jednotek,

d. o zméné uCelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménéach tykajicich se

spole€nych €asti domu,
e. rozhodovani o vysi zalohovych plateb od vlastnikd jednotek na néaklady spojené se spravou
spole¢nych &asti domu, popfipadé dalsich, pokud jsou tyto platby z rozhodnuti vlastnikl vybirany,

f. stanoveni vyse odmény ¢lenll vyboru resp. pfedsedy spolecenstvi,
Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendafnim roce vybor; shromazdéni musi byt svolano rovnéz z
podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji alespoii jednu &tvrtinu hlasG. Neplni-li vybor povinnost svolat
shromazdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji aspofi jednu &tvrtinu hlasl. Jimi zvoleny ¢len Fidi
pak schlizi tohoto shromazdéni.
Pokud neni zvolen vybor nebo vSichni &lenové vyboru odstoupili nebo Zzadny ze &lenl vyboru nesvola
shromazdéni vlastnik(, ackoliv je vybor k tomu podle téchto stanov povinen, mdlZe svolat shromazdéni
vlastnikd kterykoliv vlastnik povéfeny k tomu alespoii 25 % vlastnikd jednotek v domé
O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spoleenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 10 dni pfed konanim
schlize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani schiize shromazdéni.
mUze ¢len spoledenstvi s témito podklady seznamit.
Jednani shroméazdéni organizuje a Fidi pfedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého Fizenim shromazdéni vybor
povéfil. Podklady projednani shromazdéni pfipravuje vybor nebo pfedseda spolecenstvi.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pFitomni vlastnici jednotek, kteFi maji vétsinu hlasl; k pfFijeti
usneseni je zapotifebi nadpoloviéni vétsiny hlasd pFitomnych vlastnikd. Osoby, které Ziji se spoluvlastniky
ve spoleéné domacnosti jsou opravnény vykonavat prava na shromazdéni vlastnikd jen na zakladé pisemné
plné moci. Vykon prav na shromazdéni vlastnikl nem(ze vykonavat najemce, podnajemce nebo jina cizi
osoba, nebyla-li k vykonu prav na shromazdéni vlastnikG nepfitomnym spoluvlastnikem povéfena jeho
zastoupenim.
ZUcCastnit shromazdéni se mohou i osoby, které Ziji s vlastniky ve spoleéné domacnosti nebo najemci €i
podnajemci, ktefi nebyli povéfeni zastoupenim nepfitomného vlastnika. Nepouzivaji vSak prav clena
spolegenstvi. Vybor mlze na shromazdéni vlastnikd pfizvat i cizi osoby, pokud bude Fe3ena zavazna
problematika domu.
P¥i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnik( jednotek na spoleénych &astech
domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo
dohody, se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasli, nebo nedosahne-li se potfebné vétdiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv
vlastnika jednotky soud. Jde-li o ddleZitou zaleZitost, miize pfehlasovany vlastnik jednotky poZzadat soud, aby o
ni rozhodl (8§ 1209 ob¢. zakoniku). Ma-li byt pfedmétem soudniho pfezkouméni povinnost vlastnika
poskytnout penézni plnéni (platby na vydaje spojené se spravou, Udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu,
event. zalohy na tyto vydaje, pokud by nebyly dostate¢né kryty z plateb apod.), neni spInéni povinnosti
vlastnika jednotky, ktery o pfezkoumani usneseni shromazdéni pozadal, timto pozastaveno ani odlozeno.
Pokud vlastnik (spoluvlastnici) penézité pInéni ve stanovené Ih(té neposkytne, je v prodleni.
K pFijeti usneseni shromazdéni o vécech, které jsou

obsahem prohlaseni vliastnika budovy

o0 schvéaleni nebo 0 zméné stanov

0 tom, zda budou uzavieny smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem vlastnik(

prislusnych jednotek
je zapot¥ebi tFiétvrtinové vétsiny hlast pFitomnych vlastnik(.
K pFijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach
tykajicich se spoleénych Casti domu, je zapotiebi tFitvrtinové vétsiny hlasl pFitomnych vlastnikd.
Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mohou vlastnici jednotek pFijmout rozhodnuti mimo
shromazdéni dle § 1210 a nasl. Obcanského zékoniku.
Zjednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a. datum a misto konani shromazdéni,
pFijatad usnesenti,
vysledky hlasovani,
namitky ¢lend proti rozhodnuti spoleéenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovantf,
oznaceni spoluvlastnik{ jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena.

® o 0o
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13. Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym bodim. Zapis

n

zjednani shromazdéni se archivuje elektronicky prostfednictvim spravce. Mimo to musi byt do 20 dnd od
konani shromazdéni pro ¢leny spolecenstvi zvefejnén na ureném misté, a to zpravidla po dobu jednoho tydne.

Cl. VI
Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.

Vybor zvoli ze svych &lenl predsedu a mistopfedsedu.

Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny clen vyboru. Je-li pro pravni ukon
zapotfebi pisemna forma, je nezbytny podpis pfedsedy a dal§iho €lena vyboru.

K platnosti zvoleni &lend vyboruje zapotiebi, aby na schiizi shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi
maji vétsinu hlasti. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n& nadpoloviéni vétsina hlasti vsech vlastnik{i. P¥i
hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podill vlastnik( jednotek na spoleénych ¢astech domu.
Cinnost vyboru miZe byt upravena vjednacim Fadu vyboru, ktery podléha schvéleni shromazdéni vlastnikd
Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shroméazdéni nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech
shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor pIni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.
Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vSak Ctyfikrat rocné. Vybor svolava jeho pfedseda nebo vyborem
pisemné povéreny €len vyboru.

Nesvolava-li v dohodnutych Ihitach vybor pfedseda, mlze tak uginit mistopiedseda. Neni-li mistopfedseda
zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva ¢lenové.

Vybor zejména:

a. jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je
shromazdéni nevyhradilo,

b. svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje jednani,

c. navrhuje vysi zaloh na Ghradu za jednotlivé sluzby a o zplsobu rozGétovani Ghrad za sluzby na
jednotlivé vlastniky, neni-li rozG¢tovani Ghrad za sluzby stanoveno témito stanovami nebo zvlastnim
pravnim pfedpisem, napf. o ndjemném z bytu a Ghradé za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

odpovida za vedeni Ucetnictvi a sestaveni GCetni zavérky a pfedklada ji shromazdéni ke schvalent,
. odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence ¢lenstvi), zapisli ze shromazdéni, usneseni apod.,

f. sjednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi thradu za
provedené dodavky sluzeb,

g. C&ini opatfeni k zajisténi Ghrady dluhd vlastnik( jednotek na pFispévcich na vydaje spojené se spravou,
udrzbou a opravami spole€nych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku a zaloh na sluzby,

h. je opravnén vramci pfijimani opatfeni k zajisténi Ghrady dluhl vlastnikl jednotek na platbach
spojenych s vydaji na spravu, udrzbu a opravy spole¢nych €asti domu, popfipadé domu jako celku a
zaloh na sluzby jakoz i pfi uplatnéni a vymahani nahrady Skody, vyZzadat znalecky posudek, podat
zalobu nebo k tomuto zmocnit tfeti osoby,

i. ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby nez vlastnik jednotky dluZici zalohy na sluzby své
dluhy uhradi, slozili na ucet spole€enstvi zalohu na pokryti téchto dluhd, aby nedo$lo k platebni
neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla pFerusena,

j. rozhoduje o Cerpani prostiedkl dle &l. VIII odst. 2d v maximalni vys$i 50 000.- K¢ pro jednotlivy
pFipad. O Eerpani €astky na opravy a Gdrzbu nad ramec 50 000.-KC pro jednotlivy p¥ipad je opravnéno
rozhodnout pouze shromazdéni vlastnikd,

Z jednéani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a. datum a misto konani,

b. pfijata usneseni,

c. vysledky hlasovani ¢lend vyboru,

d. namitky ¢lenli vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpdsobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti se ¢len
vyboru zprosti, prokaZe-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se Clen vyboru téz zprosti tehdy, jestlize
nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spoleéenstvi $koda a nechal si sv(j nesouhlas
zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které pFijalo pfedmétné rozhodnuti. Clenové vyboru rovnéz
neodpovidaji za Skodu, pokud plnili usneseni shromazdéni.
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CL. VIl
Vznik ¢Elenstvi, evidence ¢lend spoleéenstvi

1. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem
vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2. Clenstvi ve spolegenstvi vznikd a zanikd souasné s prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymi Cleny spolecenstvi.

3. Jména &lend spolecenstvi pfi jeho vzniku jsou uvedena v pfiloze téchto stanov. Seznam ¢&lend je veden a
aktualizovan v knize ¢lend spolegenstvi.

Cl. Vil
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

1 Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

Gcastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi,

podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdeénti,

volit a byt volen do organd spoledenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

predkladat navrhy na zlep3eni €innosti spolecenstvi,

obdrzet vyactovani prispévkd na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Uhradu za sluzby, které

byly poskytnuty na ucet spolecenstvi,

f. nahlizet do vSech podkladi tykajicich se ¢innosti spoleenstvi a na svljnaklad Zadat o pofizeni kopie,
opisu &i vypisu z téchto podkladd.

2. Clen spolegenstvi je povinen zejména:

a. dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spoleéenstvi, domovni fad,

b. Tidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi pfedpisy,
rozhodnutimi organd spolecenstvi a pokyny vyrobce &i spravce technickych zafizeni,

c. neprodlené upozorfiovat vybor a povéfeného vlastnika na zavady vzniklé na spoleénych ¢Eéstech
domu, jakoz i najednani jinych osob a dal$i skutec¢nosti, které spoleéné ¢asti domu poskozuji, a dale
podle svych schopnosti a mozZnosti pdsobit proti takovému poskozovani, véetné provadéni innosti
sméfujici k pfedchazeni Skod,

d. hradit stanovené platby na vydaje spojené se spravou domu a stanovené finan¢ni prostfedky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech domu, neurduje-li pisemna dohoda vsech vlastnik( jednotek jinak,

e. hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

f. umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou méfidel a rozvodd
vody, tepla a odpadl. Po dohodé svyborem umozZnit vstup do jednotky osobam, které provadéji
opravy a Upravy na spole€nych castech domu, v mife nezbytné nutné, je-li vstup do jednotky
nezbytny pro provedeni opravy, a to na dobu nezbytné nutnou.

g. odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych Gastech
domu zptsobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo najemci ¢i podnajemci
a prislusnici jejich doméacnosti,

h. zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spoledenstvi a podstatné omezoval nebo
neumoznoval vykon jejich prav,

i. umozZznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni vody vjednotce a umoZznit odeCet naméfenych hodnot,

j. oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky,

k. oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zmény v poétu pfislusnikd své doméacnosti,
domacnosti ndjemce nebo podnajemce, ato do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo,

1 zajistit provadéni Uklidu spolednych ¢asti domu, pozemk( ve vlastnictvi &lenl Spoleéenstvi a
chodnikd, pfilehlych k témto pozemkim dle rozhodnuti shroméazdéni. V pfipadé neplnéni bude
vyuzito moznych pravnich sankci.

3. K plnéni povinnosti &lent spolecenstvi jsou spoluvlastnici i osoby bydlici v byté vlastnika, jakoZ i osoby, které
snimi bydli ve spole€né domacnosti zavazani spole¢né a nerozdilné. Spolecné a nerozdilné odpovidaji
spoluvlastnici jednotek a osoby, které snimi bydli ve spole€né domacnosti, jakoZz i osoby bydlici v byté
vlastnika v najmu, za Uhradu S$kody zplsobené osobami, které vjednotce bydli na zakladé najemni,
podnajemni smlouvy nebo jiného pravniho vztahu anebo bez pravniho titulu, jakoZ i za $kodu zpdsobenou
osobami, které se sjejich svolenim v byté nebo domé zdrzovali, byt jen kratkodobé (navstéva).

4. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, m(iZze &len spolegenstvi provadét jen se souhlasem tFi€tvrtinové vétdiny
hlasii pfitomnych vlastnikl. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zarovefi velikost
spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢&astech domu, midze CElen spoledenstvi provadét jen na zaklade
smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi cleny spolecenstvi. Je-li jednotka ve vlastnictvi vice osob, zapisuje se
v knize ¢lenl spoledenstvi jako prvni v pofadi ten spoluvlastnik, ktery bude vykonavat prava shromazdéni
vlastnikd jednotek jako spoleény zastupce za danou jednotku.

®oo0 oW
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Cl. IX
Zanik clenstvi ve spole€enstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:
a. pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim €lena spole€enstvi - fyzické osoby,
c. zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby,
d. zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je €len spolecenstvi,
e. dalim zplisobem, pokud to stanovi zakon.
Spoleéné Elenstvi spoluvlastnikd zanika i tehdy, pokud v disledku Gmrti nebo zéniku jednotek z(stane ze
spoluvlastnikl pouze jediny vlastnik jednotky.

=

Cl. X
Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

Zalohové platby podle ¢l. VIII. odst. 2 pism. d) a e) plati ¢lenové spole€enstvi mési¢cné v Castkach a v
terminech stanovenych shromazdénim, a to na ucet spolecenstvi, pokud shromézdéni nestanovi jinak.
V pfipadé prodleni plateb je spoleCenstvi opravnéno Gctovat poplatek z prodleni ve vysi 2,5 %o z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni platby a to az do UpIného zaplaceni dluzné Castky. Zalohy stanovené vySe uvedenym
zplGsobem jsou ke dni jejich splatnosti zavazkem kazdého jednotlivého ¢lena spoledenstvi viéi tomuto
spolecenstvi. Zaplaceni poplatku z prodleni neni dotéen narok na nahradu Skody, kterou jsou zejména Uroky
z prodleni vyuctované za pozdni Ghradu sluzeb nebo jiného poskytovaného pinéni, event. vy3$si néklady na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu, které prokazatelné vznikly tim, Ze provedeni praci nebo poskytnuti
sluzeb bylo odloZeno pro nedostatek finanénich prostfedkl na G6tu spoledenstvi vlastnik(, zplisobeny
prodlenim vlastnika jednotky s penézitym plnénim. Pokud by bylo v prodleni vice vlastnik( jednotek, podili se
na nahradé Skody podle podilu jejich dluznych Eastek.
Podil jednotlivych vlastnik( na nakladech spojenych se spravou a Gdrzbou domu se stanovi takto :
a. jako jeden dil z celkového pottu spravovanych jednotek v domé na kryti naklad( na spravu domu
b. jako podil odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych €astech domu na kryti
naklad( spojenych s Gdrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu
c. vypoctem podle obecnych predpisd upravujicich rozaétovani sluzeb spojenych s bydlenim
1. dodavka tepla - dle platné legislativy uréené na rozGétovani nakladd podle instalovanych
indikator( spotfeby tepla
2. vodné a stoné - pomérné dle namérd jednotlivych bytovych méfidel
3. osvétleni spole¢nych prostor, likvidace komunalniho odpadu - dle po¢tu osob v doméacnosti
O vyuctovani zaloh podle bodu €l. VIII. odst. 2 pism. d) rozhoduje shromazdénijednou rocné.
Nevycerpany zlstatek na zalohach na rekonstrukce a modernizace spoleénych Casti domu se s jednotlivymi
cleny spole€enstvi nevypofddava a prevadi se do nasledujiciho roku. V pfipadé zmény vlastnika jednotky
v domé a souvisejici zmény v osobé Elena spoleenstvi se pfevadi zdstatek téchto zaloh na opravy ve prospéch
nového vlastnika a hodnotu zdstatku si plvodni a novy vlastnik vypofadaji, aniz by pozadovali jeho dil&i
vylétovani a vypofadani z prostiedkl slozenych na G&tu spoleenstvi. Ma-li spoledenstvi vlastnikd za
plvodnim vlastnikem jednotky pohledavku musi plvodni vlastnik o tomto budouci nabyvatele jednotky
informovat a zavazat je k tomu, Ze pfi zméné vlastnika jednotky pfistoupi k zavazku plvodniho vlastnika
jednotky, pokud do té doby zavazek plvodniho dluznika nezanikne splnénim. Novy vlastnik jednotky
pfistoupenim k témto stanovam soudasné pfistupuje k zavazku nebo zavazklim pdvodniho vlastnika jednotky,
do vyse vjaké vznikly do data zapisu nového vlastnika do knihy ¢&len(i spoledenstvi. Vybor je povinen na
Zadost vlastnika vystavit pisemné potvrzeni o vysi zavazk( pdvodniho vlastnika jednotky vG&i spolegenstvi
vlastnik( a uvést vysi dluhu a jednotlivé tituly. Novy vlastnik je povinen pfistoupeni k zavazku (zavazkdm)
plvodniho vlastnika bezodkladné vyboru potvrdit pisemnou formou.
Zalohy na Ohradu za sluzby podle ¢l. VIII. odst. 2 pism. €) je vybor povinen jednou ro¢né rozuctovat, a to
nejpozdéji do 90 dnli po skonéeni zU&tovaciho obdobi stanoveného zvlastnim pravnim pFedpisem. Vzajemné
vyporadani preplatkd a nedoplatk(i se provede nejpozdéji do 60 dnd po vyuétovani zaloh.
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Cl. Xl
Hospodareni spolecenstvi

Hospodafeni spoledenstvi vlastnikd jednotek pFi spravé domu a pozemku upravuji 88 15 a nasl. Nafizeni vlady
¢. 366/2013 Sh.,,

Spoleéenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky vlastnik( jednotek, které skladaji ¢lenové spoledenstvi na
naklady spojené se spravou, opravami a Gudrzbou spole¢nych ¢asti domu a pozemku a Ghradou sluzeb.
Spolecenstvi vede podvojné Ucetnictvi podle zdkona ¢ 563/1991 Sh. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpist.

Spoleéenstvi mize se souhlasem nadpolovi¢ni vétsiny viech ¢lenl spolecenstvi zajistovanim ginnosti podle ¢l.
Il povéfitjinou osobu (spravce).

Pfipadny zisk z hospodafeni spoleenstvi mlze byt rozdélen mezi &leny spoledenstvi po schvaleni Géetni
zavérky na zakladé rozhodnuti spolecenstvi, a to podle velikosti spoluvlastnickych podil( ¢lend spoleéenstvi
na spole¢nych Castech domu a pozemku. V dafiovych zéleZitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich
predpist.

Clenové spolegenstvi ru¢i za zavazky spolegenstvi spojené s hospodafenim spole€enstvi v poméru, ktery
odpovidéa velikosti spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

Ugetnim obdobim je kalendafni rok.

CL X11
Zanik spole€enstvi

Zanik spolegenstvi vlastnikl upravuji §8 1215 a nasl. Obcanského zékoniku.

CL. X1
Zavérecna ustanoveni

1 Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek konanym dne 11.3.2014.
2. Tyto stanovy rusi plvodni stanovy spoledenstvi vlastnik( jednotek schvalené dne 15.6.2005 v pIném rozsahu.

Za spolecenstvi vlastnik:
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