MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ
Ing. arch. Daniela Grabmiillerovd, MBA

Feditelka odboru bytové politiky
Staroméstské ndmesti 6, 110 15 Praha |
tel.: 224 861 341, fax.: 224 861 176
e-mail: Daniela.Grabmullerova@mmr.cz

V Praze dne 23. listopadu 2006
C.j..40133/06-51. E 1536/06-51

ViZeny pane,

reaguji na VaSe elektronickou poStou zaslané podani, ve kterém se obracite na Ministerstvo
pro mistni rozvoj se zadosti o informaci k zédkonu ¢. 72/1994 Sb., (zakon o vlastnictvi bytu),

- tykajici se moznost tzv. korespondenéniho hlasovéni shromazdéni spolecenstvi viastnik( jednotek
(dale jen ,,spolecenstvi*).

Dovolte, abych Vas informovala, ze v zdkoné ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
usttednich organi statni spravy, ve znéni pozd¢jsich predpisu, jsou vymezeny kompetence
Ministerstva pro mistni rozvoj jako tstfedniho organu statni spravy. mimo jiné. ve vécech politiky
bydleni, rozvoje domovniho a bytového fondu a pro véci ndjmu bytl a nebytovych prostorui. Jedna
se vSak pouze o pusobnost koncepéni a legislativni; posuzovani jakychkoli dokladi nebo
jednotlivych ob&anskopravnich spori do ¢innosti ministerstva nepatii. Doplnuji, Ze vyklad pravnich
predpisil, resp. nalézani prava je vyluénym poslanim nezavislych organt — soudu.

K Vami popisované problematice uvadime pouze obecné informace. Shromazdéni vlastnikd
jednotek je nejvys$im organem spoleCenstvi vlastniki jednotek jako pravnické osoby (dale jen
,,Spolecenstvi) vznikajici podle § 9 odst. 3 nebo § 9 odst. 4 zdkona o vlastnictvi bytd. Do vylu¢né
uklada zakon v § 11, ktery upravuje zplsob rozhodovani spolecenstvi, povinnost uskuteénit
shromazdéni alespori jednou ro¢né.

V ¢l XII vzorovych stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek, vydanych natizenim vlady
¢. 371/2004 Sb., je uveden zvlastni zptisob rozhodovani ve spolecenstvi. Podle tohoto ustanoveni
muzZe byt souhlas vSech vlastnikd jednotek vyZadovany podle § 11 odst. 5 nebo § 13 odst. 3 ziskan i
mimo shromazdéni a to pisemné — tzv. pisemnym prohlaSenim - koresponden¢ni formu hlasovani
(hlasovani per rolam) avSak pouze vyjime¢né, v ptipadech, kdy by bylo neimérné ztizeni ziskat
souhlas na jedndni shromézdéni. Je viak treba uvést, Ze novela — zakon ¢. 171/2005 Sb., ktery
upravil hlasovaci kvorum pozadované v § 11 odst. 5, nema vliv na ustanoveni ¢l. XII, a nelze tento
postup pouzit v pfipadech, kdy je po novele vyzadovén ve vyjmenovanych ptipadech souhlas
tii¢tvrtin vSech vlastnikt jednotek. Pro Gplnost dodavame, Ze pravni poméry spolecenstvi se fidi
vzorovymi stanovami pouze do doby schvaleni vlastnich stanov spole¢enstvi nebo do doby, nez
schvaleni stanovy spole¢enstvi nabudou t¢innosti (§ 1 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 371/2004 Sb.).

Schvalené stanovy spole¢enstvi mohou nékteré zaleZitosti upravit podrobnégji a podle potieb
konkrétniho spolecenstvi, nemohou v3ak byt v rozporu se zékonem o vlastnictvi bytil. Pokud se
tyka hlasovani per rolam, zaleZi na rozhodnuti spolecenstvi, zda tento zpisob hlasovéani po
udinnosti nafizeni vlady €. 371/2004 Sb., které tuto moznost hlasovani pfipustilo (tedy po 1,
¢ervenci 2004) zaradilo do schvalenych stanov spolecenstvi.

Z poznatki z aplikace zédkona o vlastnictvi bytll v praxi vyplyva, Ze v mnoha ptipadech
vlastnici bytd v domé nepfijimaji usneseni (rozhodnuti) tykajici se spravy, provozu a oprav
spolednych ¢asti domu na shromazdéni vlastniki jednotek, ale "koresponden¢né”, napiiklad tak, ze
¢len vyboru obejde domacnosti a pozada je o pisemny souhlas v ur€ité zalezitosti. Rovnéz
v piipadech, kdyZ se nesejde na shromazdéni potfebny pocet vlastnikit jednotek, zjistuje se
stanovisko chybégjicich vlastniki jednotek dodate¢né obdobnym zplisobem.



Podle nazoru Ministerstva pro mistni rozvoj zakon o vlastnictvi bytu takové formy
hlasovani neumozZiiuje, a jsou proto pravné neplatné; vlastnici jednotek mohou véc rozhodnout bez
shromazdéni vlastnikli pouze vyjimeéné (ve shora uvedenych ptipadech). Bez svolani shromazdéni
vlastnikd, i kdyZ jde o ¢asové i organiza¢né naro¢néjsi postup, se nelze obejit. Pfi projednani
zalezitosti na shromazdéni si mohou vlastnici jednotek vyménit své ndzory a maji rovnéz kontrolu o
tom, jak dopadlo hlasovani. Vz4jemnou komunikaci, vysvétlovanim a vyjednavanim je mozZno
pfedejit nedorozuménim mezi ¢leny spole€enstvi a jeho orgdny. Vlastnici jednotek, ktefi se z
n¢jakého davodu neucastni shromazdéni, mohou dat pisemnou plnou moc jiné osobé, nejen
vlastnikovi jednotky (&lenu spole¢enstvi). Zadny zakon nepfedepisuje, Ze by plna moc musela byt
uredné ovérena.

Zavérem Vam doporucuji obracet se s konkrétnimi dotazy na nékterou z advokatnich
kancelati zaméfenych na bytovou problematiku, nebo na Informacni centrum pro bydleni (které ma
také pobocky v krajskych méstech), provozované SON - SdruZenim najemnikid CR ve spolupraci se
Sdruzenim malych bytovych druzstev a spoleCenstvi vlastniki, na adrese Té$nov 5, 110 00 Praha 1,
tel/fax 224805511, je mozné vyuzit i tzv. telefonni ,,zInté linkv* sdruzeni 900069053 provezované
v pracovnich dnech od 9 do 15 hod. Od 1. dubna 2006 je k dispozici dali informaéni misto. a to
v sidle SON - Sdruzeni najemnika CR v Domé odborovych svazii v Praze na adrese nam.

W. Churchilla 2, 113 59 Praha 3 — Zizkov, tel. 234 463 343. tel./fax: 234 463 344. e-mail
son/@cmkos.cz.
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